UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU THOQ Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 905 /QDB-UBND Phii Tho, ngay 15 thdng 5 ndam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Picu chinhvt(g)ng thé Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
Khu dich vu dé6 thi, vin héa - thé thao va san golf Ao Chau, thi tran Ha Hoa,
huyén Ha Hoa, tinh Phu Tho

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Can cit Ludt To chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt swra doz bé sung mét so diéu ciia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Lugt Quy hoach do thi SIOA’ 30/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nam
2009 cua Quoc hoi; Van ban hop nhdt so 16/VBHN-VPOH ngay 15 thang 7
nam 2020 cua Van phong Quoc hoi;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; Van ban
hop nhdt so 11/VBHN-BXD ngay 12 thang 09 nam 2023 cua Bo Xdy dung;

Can ci Nghi dinh s6 52/2020/ND-CP ngay 27 thing 4 ndm 2020 cua
Chinh phu vé dau tw xdy dwng va kinh doanh san gon; Van ban hop nhdt so
2722/VBHN-BKHDT ngay 12 thang 05 nam 2021 cua Bo Ké hoach va Dau tu;

Can cir Quy chuan xdy dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD “Quy chudn
ky thuat Quoc gia vé Quy hoach xdy dung”; QCVN 07:2016/BXD *“Quy chudn
ky thudt Quéc gia cac céng trinh ha tang kj thudt”;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia Bé
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dung viing
lien huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon,

Can cir Quyét dinh so 1769/0D-TTg ngay 19 thang 10 nam 2021 cua Thii
twong chinh phu vé viéc phé duyet Quy hoach mang ludi dwong sat Quoc gia,
thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050,

Can cir Quyét dinh s6 1579/0D-TTg ngay 05 thang 12 ndm 2023 ciia Thi
twomg Chinh phii phé duyét Quy hoach tinh Phii Tho thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 488/0P-UBND ngdy 19 thing 03 ndm 2024 ciia
UBND tinh Phii Tho vé viéc diéu chinh tong thé Quy hoach chung xdy dung thi
tran Ha Hoa, huyén Ha Hoa dén nam 2035, ty 1é 1/5000;
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Can cir Van ban s6 4447/UBND-CNXD ngay 09 thang 11 nam 2023 ciia
UBND tinh Phii Tho vé viéc Piéu chinh tong thé Quy hoach phdn khu ty 1é
1/2000 Khu dich vu dé thi, van héa - thé thao va sdn golf Ao Chau, thi tran Ha
Hoa, huyén Ha Hoa, tinh Phu Tho,

Can civ Quyét dinh s6 2687/0D-UBND ngay 13 thing 12 nam 2023 ciia
UBND tinh Phii Tho vé viéc phé duyét Nhiém vu va du toan kinh phi ldp Piéu
chinh tong thé Quy hoach phédn khu ty 1é 1/2000 Khu dich vu dé thi, van héa -
thé thao va san golf Ao Chau, thi tran Ha Hoa, huyén Ha Hoa, tinh Phu Tho,

Can cir Két ludn s6 436-KL/TU ngay 08 thdng 5 ndm 2024 ciia Ban thuong
vu Tinh 1y vé Diéu chinh tong thé Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu dich vu
do thi, van héa - thé thao va san golf Ao Chdu, thi tran Ha Hoa, huyén Ha Hoa,
tinh Phu Tho;

Theo dé nghi cua Uy ban nhan dan huyén Ha Hoa tai To trinh s6 552/TTr-
UBND ngady 02 thing 4 nam 2024; Gidm déc S¢ Xdy dwng tai Bdo cdo tham
dinh s6 47/BCTP-SXD ngay 09 thang 4 nam 2024.

QUYET PINH:

Picu 1. Duyét Diéu chinh téng thé Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu
dich vu d6 thi, vin héa - thé thao va san golf Ao Chau, thi tran Ha Hoa, huyén
Ha Hoa, tinh Pht Tho vdi cac ndi dung sau:

1. Tén @6 an: Diéu chinh tong thé Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu
dich vu @6 thi, van hoa - thé thao va san golf Ao Chau, thi tran Ha Hoa, huyén
Ha Hoa, tinh Phu Tho.

2. Chi déu tw 1p quy hoach: UBND huyén Ha Hoa.

3. Pon vi tw van l1ap quy hoach: Tong cong ty tu van xdy dung Viét Nam
- CTCP.

4. Ranh gi6i va pham vi 1ap quy hoach

Khu vuc nghién ctru 1ap diéu chinh tong thé quy hoach phan khu c¢6 dién
tich khoang 487,84 ha thudc dia gioi hanh chinh thi tran Ha Hoa, huy¢én Ha
Hoa, tinh Pht Tho. Vi tri gi61 han nhu sau:

- Phia Bic va phia Pong giap xa Am Ha, huyén Ha Hoa;

- Phia Tay giap xa Tt Hi¢p, huyén Ha Hoa;

- Phia Nam giap khu dan cu thi tran Ha Hoa, huyén Ha Hoa.
5. Muc tiéu 1ap quy hoach

- Cu thé hoa Diéu chinh tong thé Quy hoach chung xay dung thi tran Ha
Hoa dén nam 2035, ty 1€ 1/5000 da dugc UBND tinh Phu Tho phé duyét.

- Khai thac tiém nang du lich van hoa sinh thai va di tich lich su, van hoa &
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dén Mau Au Co, théng canh Ao Chau, théng canh Ao Gioi - Subi Tién, chién
khu Van - Hién Luong, Chién khu 10 - Pai Pham,.. Trén co s& xay dung ha tﬁng
giao thong, cac cong trinh phic loi cong cong kién ¢d, hién dai, nham tao viéc
1am, nang cao doi séng. Phat trién kinh té di doi v6i bao vé moi trudng sinh thai,
bao v¢ va ton tao cac cong trinh van hoa - lich str va anh quan thién nhién cua
dia phuong.

- Nghién ctru diéu chinh quy hoach sir dung dat phu hop voi cac quy dinh
hién hanh, phu hop hién trang st dung dat, hi¢n trang h¢ thong ha tang k¥ thuat
trong qua trinh trién khai.

- Pap tng cac nhu cu cua ngudi dan vé nha ¢, cong trinh cong cong,
thuong mai dich vy, sinh thai, thé thao, cay xanh canh quan... cua khu vyc. Hinh
thanh mot Khu dich vu d6 thi, van hoa - thé thao va san golf Ao Chau dam bao
két ndi chit ché voi cac dy 4n da va dang trién khai, dap ung yéu cau phat trién
do thi déng bo, bén virng, dam bao kién trac canh quan va moi truong khu vuec.

- Phat trién khu dich vu d6 thi, du lich nghi dudng, vui choi giai tri dong bo
vé mang ludi ha tang k¥ thudt va ha ting xa hoi, dap tng su phu hop véi quy
hoach nganh giao thong van tai, Quy hoach mang lu6i duong sat Quéc gia, thoi
ky 2021 - 2030, tdm nhin dén nim 2050 va Quy hoach tinh Phu Tho thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

- T6 chirc khong gian gin két hai hoa véi canh quan tu nhién cia khu vuye,
dam bao phat trién bén vimg; khai thac va phat huy cac tiém nang, loi thé vé
phat trién du lich, phat trién kinh té - xa hoi cua huyén Ha Hoa no6i riéng, tinh
Pht Tho noi chung.

- Xéc 1ap co so phap 1y dé kéu goi, lua chon nha dau tu thuc hién du an
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, xay dung; trién khai 1ap quy hoach chi
tiét; 1ap du an dau tu xay dung; quan 1y xay dung, kiém soat phat trién theo quy
hoach va hinh thanh mét khu d6 thi sinh thai va thé thao trong tuong lai.

6. Tinh chat

La mot khu d6 thi c6 chitc niang phuc vu hon hop (dich vu d6 thi, vin hoa -
thé thao v&i nhi€u tién ich: ¢, dich vy, thuong mai tong hop, van hoa, gido duc,
y t&, du lich sinh thai, nghi dudng, san golf tiéu chuin qudc té, dich vu thé thao
va vui choi giai tri cao cap,...). Puoc xay dung dong bd vé h¢ thong ha tang k§
thuat, ha tang xa hdi voi nha & theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

7. Cac chi tiéu ciia dd 4n quy hoach

7.1. Quy mé dan sé: Dy kién khi di vao hoat dong, quy mé dan sé khoang
12.000 nguoi (trong do: Ddan cu nhom nha o khoang 8.320 nguoi,; khach luu tri
khu dich vu du lich khoang 2.000 nguoi; Khu tai dinh cuw khoang 1.680 nguoi).

7.2. Chi tiéu sir dung dit, hg tdng xa hdi, ha ting ky thugt



Chi tiéu 2 en
TT Tén Ponvi | theo db 4n Chl‘l t‘;‘l‘utgs"
I | Cac chi tiéu sir dung dat
1 | Chi tiéu vé dat dai
- | Pat cay xanh m?/nguoi 7,6 >5
. . ) . hs/1000 ddn 65 65
- | Dat cong trinh gido duc tiéu hoc =
m?/cho hoc 21,5 10
. . N | chau/1000 dan 50 50
- | Dat cong trinh gido duc mam non =
m?/cho hoc 28,8 12
- | Pat giao théng (trong khu dé thi) % 18,0-22,5 >18
- | Dét bdi db xe m?/nguoi 2,77 2.5
2 | Chi tiéu vé mat do xay dung
Mt a4 xdy dung gdp (brut-t6) toi
- | da cua khu du lich - nghi duwong % 25 <25
tong hop
i A/{at do xay du’ng thuaiz (ne’t-to) cdc o 40 <40
cong trinh giao duc, van hoa
i A/{at d_O' xdy aA’@mg gop toi da cua khu o 5 <5
cong vién, cdy xanh
Mat do xay dung gop (brut-t6) téi
- | da cua cdc khu cdy xanh (bao gom % 5 <5
cd san tap golf)
3 | Chi tiéu vé ting cao cong trinh Tang 1-12
II | Chi tiéu vé ha tang ky thuit
1 | Giao thong
- | Chiéu rong thiét ké cho mot lan xe m 3,0-375 3,0-375
- | Chiéu rong thiét ké mét lan di b m 0,75 0,75
- | B¢ doc doc t6i thiéu % 0,3 0,3
- | Bé doc doc t6i da % 9,0 9,0
2 | Tiéu chuan cap dién
- | Nhom nha o kw/ho >5 >2,8
- | Dich vu cong cong w/m? san 30 30
- | Truong tiéu hoc, THCS w/m? san 30 30
- | Nha tré, mau gido w/m? san 30 30
Cong vién, veon hoa kW/ha 10 5
3 | Tiéu chuan cap nudc
- | Nuoc sinh hoat (Osh) lit/nguoi-ngd 180 >120
- | Nuoc cong trinh CC, dich vu lit/m? san-ngd 3 >2
- | Nude truong tiéu hoc lit/chau-ngd 20 >15




Chi tiéu 2 en
TT Tén Ponvi | theodddn | (1 HM theo
- | Nu6ce truong mau gido, mam non lit/chau-ngd 100 >75
- | Rita duong lit/m?-ngd 0,5 >0,4
- | Nuoc twoi cay xanh, vuwon hoa lit/m?-ngd 3 >3
- | Nudc tudi co sdn golf lit/m*/lan twéi 3 >3
4 | Tiéu chuan thoat nude %Qsh 100 >80
5 | Tiéu chuén rac thai kg/nguoi-ngd 1 1
8. Quy hoach sir dung dat
Bang tong hop dién tich cac phan khu
. . Dié¢n tich Ty 1€
TT Tén phan khu
(ha) (%)
Pit xiy dung khu dich vu @b thi, vin ho4 - thé
I thao va san golf Ao Chau 353,20 72,40
1 | Phan khu A - Khu d6 thi phia Nam 41,70 8,55
2 | Phan khu B - Khu d6 thi phia Pong 119,07 | 24,41
3 | Phan khu C - Khu san golf 137,77 | 28,24
4 | Phan khu D - Khu dich vu du lich 35,05 7,18
5 | Phan khu E - Khu tai dinh cu 19,61 4,02
II | Mit nwéc dim ao chiu 123,68 | 25,35
III | Hanh lang an toan dwong sit 10,96 2,25
Tong dién tich quy hoach 487,84 | 100,00
Bang co cdu st dung dat ciia toan khu quy hoach
Ty 1€ trong
L ... | Diéntich | Tyl¢ | tong thé
TT Chirc nang Ky hi¢u (ha) (%) khu QH
(%)
Dit xay dung khu dich vu do
I | thi, vin héa - thé thao va san 353,20 | 100,00 72,40
golf Ao Chau
. NO,TDC
1 | bat nhom nha ¢ 112,04 | 31,72 22,97
OHT
1.1 | Bdt nhém nha ¢ NO 82,99 | 23,50 17,01
1.2 | DBt nhém nha 6 tai dinh cw DC 18,23 516 3,74
1.3 | Pat 6 hién trang OHT 10,82 3,06 2,22




Tj’fﬁlé trong

TT Chitc ning Ky hiéu Di%ﬁ;;Ch T(f/ol)e Lﬁh“ug gg

(%)
) Dét hon hop nhom nha & va OHH 3.6 0.92 0.67
dich vu

3 | Patyté YT 0,37 0,11 0,08
4 | Pat van hoa VH 0,51 0,14 0,10
5 | Pét gido duc GD 2,84 0,80 0,58
6 | DPat thé dyc thé thao (san golf) TDTT 129,74 | 36,73 26,59
7 | Dét cdy xanh sir dung cong cong CX 7,62 2,16 1,56
8 | Pat khu dich vu DV 4,70 1,33 0,96
9 | Pat khu dich vu du lich DL 46,57 | 13,19 9,55
10 | Dét ha tang k¥ thuat khac HTKT 2,74 0,78 0,56
11 | Pat bai d6 xe P 4,48 1,27 0,92
12 | it giao thong 38,33 | 10,85 7,86
II | Mt nwée dAm Ao Chau 123,68 25,35
III | Hanh lang an toan dwong sit 10,96 2,25
Téng dién tich quy hoach 487,84 100,00

9. Chi tiéu sir dung dat; giai phap t6 chirc khong gian, kién triic, canh quan
9.1. Chi tiéu sir dung dit cho tirng phan khu

Khu chtrc nang va quy hoach st dung dat duge hoach dinh trén co s& phan
vung khéng gian va cac yéu té dja hinh ty nhién cta khu vuc nhu cac truc giao
thong chinh, cc diém dén, huéng nhin chinh va cac cong trinh trong diém. Trén
co s& cau tric khong gian quy hoach va phan ving khong gian, do an dé xuat
toan bd khu vuc lap quy hoach duoc té chitc thanh 02 khong gian chinh:

- Phan dat khong tac dong khoang 134,64 (trong dé mdt nuée dam Ao
Chdu ¢6 dién tich 123,68 ha va phan dién tich thuéc hanh lang an toan dwong
sat la 10,96ha).

- Phan dat xay dung khu dich vu d6 thi, van hoa - thé thao va san golf Ao
Chéau c¢o6 dién tich khoang 353,20ha, bao gom 5 phan khu, mang tinh chuyén
biét, dac trung. Cu thé nhu sau:

a. Phan khu A: Khu do thi phia Nam

Dién tich 41,70 ha. Quy m6 dan sé khoang 2.100 ngudi (bao gom ddn cu
khu 6 moi khoang 1.320 nguoi va dan cu khu o hién trang khoang 780 nguoi);
Mat d6 xay dung gop toan khu 40,58%; Tang cao t6i da 7 tang.




Bang co cau st dung dat Phan khu A
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TT Chirc nang Ky hi¢u Dien tich | Tyl¢
(ha) (%)

Phén khu A - Khu do thj phia Nam 41,70 | 100,00

1 | Pt nhom nha ¢ 2394 | 57,41
1.1 | Pdt nhém nha ¢ méi NO-4 15,76 | 37,79
1.2 | Padt ¢ hién trang OHT-A 818 | 1962
2 |Patyté YT-A 0,11 0,26
Pit van hoa VH-A 0,16 0,38
4 | Dt gigo duc GD-A 1,93 4,63
4.1 | Trwong Mam non GD-A-01 0,53 1,27
4.2 | Trwong Tiéu hoc GD-A-02 1,40 3,36
5 | Pét cay xanh sir dung cong cong CX-A 2,48 5,95
6 | Pat khu dich vu DV-A 2,55 6,12
7 | Pét khu dich vu du lich DL-A 1,86 4,46
8 | Dat bai d6 xe BDX-A 0,53 1,27
9 | Pét ha tang k¥ thuat khac HTKT-A 0,62 1,49
10 | Pat giao thong 7,52 | 18,03

Bang chi tiéu sir dung dat Phan khu A

Dién dlfq;t]) c:f:‘igi Heé sb

TT Chiic ning Ky higu | tich t:":i 4 | da | SDP
(ha) | (%) | (tang) | (idn)

Phan khu A - Khu d6 thi phia Nam 41,70 | 40,58 1-7 1,55

1 | DAt nhém nha & 23,94 | 60,0 3 2,21

1.1 | Dt nhom nha & méi NO-A 15,76 | 60,0 3 1,80

NO-A4-01 0,82 60,0 3 1,80

NO-4-02 0,72 60,0 3 1,80

NO-A4-03 1,73 | 60,0 3 1,80

NO-A4-04 0,69 | 60,0 3 1,80

NO-4-05 2,09 | 60,0 3 1,80

NO-4-06 L13| 60,0 3 1,80

NO-A4-07 1,86 | 60,0 3 1,80

NO-4-08 3,00 | 60,0 3 1,80

NO-4-09 1,41 60,0 3 1,80

NO-4-10 0,83 60,0 3 1,80




Dién dltj)/[;tl) c:il::%i Hé s0

TT Chirc niing Ky hiéu tich i da da SDb
(ha) (%) | (thng) | (lan)

NO-A-11 1,48 | 60,0 3 1,80

1.2 | Pat & hién trang OHT-A 8,18 | 60,0 3 3,00
OHT-A -01 1,36 | 60,0 3-5 3,00

OHT-A -02 223 60,0 3-5 3,00

OHT-A -03 4,59 | 60,0 3-5 3,00

Pty té YT-A 0,11 | 40,0 2 0,80

Pit vin hoa VH-A 0,16 | 40,0 2 0,80

Pit gido duc GD-A 1,93 | 40,0 3 1,20

4.1 | Trudng Mam non GD-A-01 0,53 | 40,0 3 1,20
4.2 | Truong Tiéu hoc GD-A-02 1,40 | 40,0 3 1,20
5 | Pit cay xanh sir dung cong cong CX-A 2,48 | 5,0 1 0,05
CX-A -01 0,49 | 5,0 1 0,05

CX-A -02 026 | 5,0 1 0,05

CX-A -03 0,65| 5,0 1 0,05

CX-A -04 023 | 5,0 1 0,05

CX-A -05 0,47 | 5,0 1 0,05

CX-A -06 033 | 5,0 1 0,05

CX-A -07 0,05| 5,0 1 0,05

Pit khu dich vu DV-A 2,55 | 40,0 7 2,80

7 | Pat khu dich vu du lich DL-A 1,86 | 25,0 1-5 0,91
DL-A-01 1,23 | 25,0 5 1,25

DL-A-02 0,63 | 25,0 1 0,25

8 | Dat bai d xe BDX-A 0,53 | 5,0 1 0,05
9 | Pit ha ting k¥ thuit khac HTKT-A 0,62 | 40,0 1 0,07

HTKT-A-01 0,51
HTKT-A-02 0,11 | 40,0 1 0,40
10 | Pt giao thong 7,52

b. Phan khu B: Khu d6 thi phia Dong

Dién tich 119,07 ha. Quy mé déan s6 va khach luu tri khoang 6.920 ngudi
(bao gom dan cuw khu ¢ méi khoang 6.000 nguoi, khu & hién trang khodng 220
nguoi va s6 khdach luu tri khodng 700 ngwoi); Mat d6 xdy dung toan khu
40,15%; Tang cao toi da 12 ting.
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Bang co cu st dung dat Phan khu B

Dién tich | Ty l¢
TT Chirc ning Ky hi¢u
(ha) (%)
Phéan khu B: Khu d6 thi phia Pong 119,07 | 100,00
1 | Pat nhom nha & 69,87 | 58,68
1.1 | Pdt nhém nha ¢ méi NO-B 67,23 | 56,46
1.2 | Ddt ¢ hién trang OHT-B 264| 222
2 | Bat hdn hop nhém nha & va dich vu OHH-B 3,26 2,74
3 | Patyté YT-B 0,26 0,22
4 | Pat vian hoa VH-B 0,35 0,29
5 | Pét gido duc (Trudng mam non) GD-B 0,91 0,76
6 | Dat ciy xanh st dung cong cong CX-B 5,14 4,32
7 | Bat khu dich vu DV-B 2,15 1,81
8 | Pét khu dich vu du lich DL-B 7,61 6,39
9 | Pt bai dd xe BDX-B 2,24 1,88
10 | Dét ha tang k¥ thuat khac HTKT-B 0,48 0,40
11 | Pét giao thong 26,80 | 22,51
Bang chi tiéu sir dung dat Phan khu B

Din d?;) c:il;%i He 56

TT Chirc niing Ky hi¢u tich t&i da da SDb
(ha) | (%) | (tang) | (tan)

Phan khu B: Khu dé thi phia Péng 119,07 | 40,15 | 1-12 | 1,58
1 | Pat nhém nha & 69,87 | 50,0 | 3-5 | 2,24

1.1 | it nhém nha & méi NO-B 6723 | 60,0 | 3-5 | 221
NO-B-01 1,76 | 60,0 3 1,80

NO-B-02 4,55 | 60,0 3 1,80

NO-B-03 1,82 60,0 3 1,80

NO-B-04 2,06 | 60,0 3 1,80

NO-B-05 1,46 | 60,0 3 1,80

NO-B-06 4,27 60,0 3 1,80

NO-B-07 892 | 60,0 3 1,80

NO-B-08 7,94 60,0 3 1,80

NO-B-09 6.54| 60,0 5 3,00

NO-B-10 1,77 60,0 5 3,00

NO-B-11 1,44 | 60,0 5 3,00

NO-B-12 2,09 | 60,0 5 3,00
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Dign d?;; c:i'igi Hé s

TT Chirc niing Ky hi¢u tich t&i da da SDb
(ha) | (%) | (thng) | (lin)

NO-B-13 2,04 | 60,0 5 3,00

NO-B-14 6,30 | 60,0 5 3,00

NO-B-15 2,75| 60,0 5 3,00

NO-B-16 1,18 | 60,0 3 1,80

NO-B-17 1,95 | 60,0 3 1,80

NO-B-18 0,30 | 60,0 3 1,80

NO-B-19 1,13 | 60,0 3 1,80

NO-B-20 1,48 | 60,0 3 1,80

NO-B-21 0,56 | 60,0 3 1,80

NO-B-22 1,53 | 60,0 3 1,80

NO-B-23 2,46 | 60,0 3 1,80

NO-B-24 0,93 | 60,0 3 1,80

1.2 | Dat ¢ hién trang OHT-B 2,64 | 60,0 3-5 | 3,00
, ?jit hén hgp nhém nha & va dich OHH.B 326 60,0 . 420
3 | Paty té YT-B 0,26 | 40,0 2 0,80
YT-B-01 0,14 | 40,0 2 0,80

YT-B-02 0,12 | 40,0 2 0,80

4 | Pit vin héa VH-B 0,35 | 40,0 2 0,80
VH-B-01 0,20 | 40,0 2 0,80

VH-B-02 0,15 | 40,0 2 0,80

5 | Pat giao duc (Truwong mAam non) GD-B 0,91 | 40,0 3 1,20
GD-B-01 0,47 | 40,0 3 1,20

GD-B-02 0,44 | 40,0 3 1,20

6 | Dat cAy xanh sir dung cong cong CX-B 514 | 5,0 1 0,05
CX-B-01 0,30 5,0 1 0,05

CX-B-02 042 5,0 1 0,05

CX-B-03 0,83 | 5,0 1 0,05

CX-B-04 2,63 5,0 1 0,05

CX-B-05 0,80 | 5,0 1 0,05

CX-B-06 0,16 | 5,0 1 0,05

7 | Pit khu dich vu DV-B 2,15 | 40,0 57 | 2,36
DV-B-01 0,98 | 40,0 7 2,80

DV-B-02 1,17 | 40,0 5 2,00

8 | Pit khu dich vu du lich DL-B 7,61 250 | 1-12 | 1,39
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Difn | 't | co | HE S5
TT Chifc niing Ky hiéu tich i da da SDb
(ha) | (%) | (thng) | (lin)
DL-B-01 1,09 | 25,0 2 0,50
DL-B-02 227 | 250 12 3,00
DL-B-03 1,03| 250 3 0,75
DL-B-04 322 | 25,0 3 0,75
9 | Pit bai db xe BDX-B 224 5,0 1 0,05
BDX-B-01 0,73| 5,0 1 0,05
BDX-B-02 0,52 5,0 1 0,05
BDX-B-03 0,67 5,0 1 0,05
BDX-B-04 0,32 5,0 1 0,05
10 | Pat ha ting ky thuit khac HTKT-B 0,48 | 40,0 1 0,40
HTKT-B-01 0,31 | 40,0 1 0,40
HTKT-B-02 0,17 | 40,0 1 0,40
11 | Dit giao thong 26,80

c. Phan khu C: Khu san golf

Dién tich 137,77 ha. Quy mo khach luu trd khoang 100 nguoi. Mat do xay
dung toan khu 4,0%, tang cao t6i da 5 tang.

Bang co cu st dung dat Phan khu C

TT Chirc nang Ky hi¢u Dign tich Ty ke
(ha) (%)
Phan khu C: Khu san golf 137,77 | 100,00
1 | Bt thé duyc thé thao TDTT-C 129,74 | 94,17
2 | Pat khu dich vu du lich DL-C 5,39 3,91
3 | Pt ha tang k¥ thuat khac HTKT-C 0,68 0,49
4 | it giao thong 1,96 1,43
Bang chi tiéu sir dung dat Phan khu C
Dign dl(;/l)it]) c:iligi H 50
TT Chirc ning Ky hiéu tich 1220 | da SDb
(ha) | (%) | (tAng) | (lan)
Phan khu C: Khu san golf 137,77 | 4,00 1-5 0,08
1 | Dat thé duc thé thao TDTT-C 129,74 | 3,00 1 0,03
TDTT-C-01 95,51 3,0 1 0,03
TDTT-C-02 34,23 30 I 0,03
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Di¢n dl(;/lit]) c:f:r;%i HE s
TT Chiic niing Ky hiéu tich dida | da SDb
(ha) (%) | (ting) | (l4n)
2 | Pat khu dich vu du lich DL-C 539 | 25,0 5 1,25
Dat ha tang k¥ thuét khac HTKT-C 0,68 | 40,0 2 0,80
4 | Pat giao thong 1,96

d. Phan khu D: Khu dich vu du lich

Dién tich 35,05 ha. Quy mo6 khach Iuu tra khoang 1.200 nguoi. Mat do
xay dung gdp toan khu 23,8%, tang cao to1 da 5 tang.

Bang co cu st dung dat Phan khu D

oL o Dién tich Ty 1€
TT Chirc nang Ky hi¢u
(ha) (%)
Phéan khu D: Khu dich vu du lich 35,05 | 100,00
1 | Pét dich vu du lich DL-D 31,71 | 90,47
2 | Dat ha tang k¥ thuat khac HTKT-D 0,82 | 2,34
3 | Pat bai dd xe BDX-D 1,71 | 4,88
4 | Pat giao thong 0,81 2,31
Bang chi tiéu str dung dat Phan khu D
Dién d?;) cZT;%i H s
TT Chirc ning Ky higu | tich | g da SDD
(ha) | (%) | (ting) | (lan)
Phén khu D: Khu dich vu du lich 35,05 1-5
1 | Patdich vu du lich DL-D 31,71 25,0 3-5 0,78
DL-D-01 | 10,36 | 25,0 3 0,75
DL-D-02 1,71 25,0 5 1,25
DL-D-03 7,76 25,0 3 0,75
DL-D-04 | 11,88 25,0 3 0,75
2 | Dat ha tang k¥ thuat khac HTKT-D 0,82 40,0 1 0,40
HTKT-D-01| 0,63 40,0 1 0,40
HTKT-D-02| 0,19 40,0 I 0,40
3 | Pat bai d6 xe BDX-D 1,71 5,0 1 0,05
4 | Pat giao thong 0,81

e. Phan khu E: Khu tii dinh cw

Dién tich 19,61 ha. Quy md dan sb khoang 1.680 nguoi. Mat 6 xay dung
toan khu 56,06%, tang cao to1 da 5 tang.
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Bang co cu st dung dat Phan khu E

L o Dién tich Ty 1€
TT Chire nang Ky hi¢u
(ha) (%)
Phan khu E: Khu tdi dinh cw 19,61 | 100,00
Pat nhom nha ¢ (du kién tai dinh cu) TDC-E 18,23 | 92,96
2 | Pt ha tang k¥ thuat khac HTKT-E 0,14 | 0,72
Dit giao thong 1,24 6,32
Bang chi tiéu sir dung dat Phan khu E
Dién a?;) cTaf:I;%i H¢ 50
TT Chiic ning Ky hi¢u tich t&i da da SDb
(ha) | (%) | (ting) | (lan)
Phén khu E: Khu tai dinh cw 19,61 | 56,06 1-5 2,79
1 | Patnhém nha & (du kién téi dinh cu) | TDC-E 18,23 | 60,0 5 3,00
TDC-E-01 | 12,57 | 60,0 5 3,00
TDC-E-02 566 | 60,0 5 3,00
Dit ha ting k¥ thuat khac HTKT-E 0,14 | 40,0 1 0,40
Pit giao thong 1,24

9.2. Giai phap t6 chirc khong gian, kién triic, cinh quan

Trén co sd cau trac khong gian quy hoach va phan ving khong gian, phan
dat xay dung Khu dich vu d6 thi, van héa - thé thao va san golf Ao Chau (dién
tich khodng 353,20ha) duoc chia thanh 5 phan khu. Khong gian kién triic canh
quan cac phan khu dugc dinh huéng cu thé nhu sau:

- Phédn khu A- Khu do thi phia Nam (41,70ha): Phan khu d6 thi phia Nam
duoc bb tri & phia Nam tuyén dudng sat. T6 chic khong gian khu d6 thi hai hoa
voi thién nhién, tao dugc khong gian yén tinh, khong khi trong lanh. Cac cong
trinh duogc thiét ké véi ngdn ngir kién tric dong bo, c6 tinh dia phuong, giy an
tuong vé mdt khu d6 thi van minh, c6 tinh t6 chic cao.

Céc khong gian diém nhan trong khu vuc gom: Khu cong vién cay xanh két
hop mat nuéc dam Ao Chau; cong trinh dich vu thuong mai va du lich véi
hudng md vé cong vién cdy xanh, mat nudc.

- Phén khu B - Khu dé thi phia Pong (119,07ha): Puogc bd tri chu yéu
phia Pong khu quy hoach, déng thoi phat trién thém cac cum phan tan duoc két
nbi nhau bai tuyén giao thong khu vuc tao thanh cac nhom & vé tinh xung quanh
canh quan dam nudc Ao Chau. Canh quan khu ¢ hoa hop véi canh quan cong
vién, vuon hoa, khu vui choi... xung quanh s& tao nén hinh anh dam chat sinh
thai két hop voi cac khu dich vu phu trg cho chirc nang du lich, luu tra trén tong
thé khu vuc. Cac khong gian ven ho duge khai thac bam sat diéu kién dat dai va
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dia hinh tu nhién, thiét ké va khai thac t6i da cac khong gian mé cua dam Ao
Chau, gan két trong tong thé canh quan thién nhién chung.

Céc khong gian diém nhan trong khu vuc gdm: Cum cong trinh hdn hop
két hop vai dich vu du lich tim linh duoc bd tri tai giita 161 khu quy hoach, véi
huéng mé tong thé vé mit nude dam Ao Chau; Cac cong trinh dich vu thuong
mai, du lich duoc bb tri trén truc chinh d6 thi; Khu nha ¢ dugc thiét ké dong bo
vé kién triic canh quan va cac cong vién cdy xanh trong 156i khu o.

- Phdan khu C - Khu Sédn Golf (137,77ha): Khu vuc dugc t6 chirc thanh
khu san golf dat ti€u chuin quéc té. Khu nha cau lac bd duoc dat tiém can vai
khong gian mat nudc dim Ao Chau, két ndi truc tiép vo1 truc duong chinh khu
vuc. Khong gian canh quan chu dao ciia khu san golf 1a khong gian cay xanh két
hop véi to chire dia hinh ctia cac hd golf, cong trinh xay dung phuc vu san golf
1a cac cong trinh c6 16i kién trac hai hoa véi thién nhién. San golf duoc phat
trién theo céac dai, 16p trén nén dia hinh tu nhién két hop mat nudc nham tao ra
su phong phu cho nguoi choi.

Diém nhén 1a cong trinh Clubhouse két thiic cia tuyén duong chinh khu
vuc véi huong mo veé mat nudc dam Ao Chau.

- Phén khu D - Khu dich vu du lich (35,05ha): Pugc bb tri phia Bic khu
quy hoach. Phan khu mang lai cho khu vuc dac trung vé canh quan thién nhién
cung vai hé sinh thai nhié¢t dé1 voi cac khu chure nang thu hit du lich.

Khu dich vu du lich trai nghiém: td chirc cac khu trai nghi¢m dac bi¢t nhu
cidm trai, vuon thién, khong gian ¥ niém ddp ung nhu ciu tim hiéu va trai
nghiém cua du khach. Téi hién khu lang dan gian Viét Nam véi y tudng tai tao
lai van hoa dédc trung cua cac dan tdc Viét, gidi thi€u nhitng dac trung, tinh hoa
truyén théng dat nude véi cac khong gian ¢, khong gian sinh hoat vin héa, tim
linh, tin ngudng, san xuit san pham tha cong truyén thong.

- Phén khu E - Khu tdi dinh cw (19,61ha): La khu dan cu mang ban sic
riéng, gan ket hai hoa vo1 cac khu vyc phat trién do thi, phat trién dich vu lan
can, phuc vu dinh hudng tai dinh cu cua dia phuong ciing nhu ddm bao an sinh
xa hoi va phat trién bén viing.

Du Kkién quy mé, giai phap td chirc cic cong trinh kién tric:

- Céng trinh nhém nha & (gom cdc 6 dat ¢é ky hiéu NO, OHT): Pugc xay
dung v6i chidu cao tir 03+05 ting, mat d6 xdy dung tdi da nhom nha & 13 60%.
Dién tich cu thé tung 16 phu hop véi nhu cau thuc té, x4c dinh trong giai doan
1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

- Céng trinh hon hop nhém nha ¢ va dich vu (gom cdc 16 ddt cé ky hiéu
OHH): Puoc xay dung vai chiéu cao tbi da 07 tﬁng, mat do xay dung tdi da 1a
60%. Dién tich cu thé tung can hd va cac khu dich vu cong cong phu hop voi
nhu cdu thuc té, xac dinh trong giai doan 14p quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.
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- Céng trinh gido duc (cdc é dat ky hiéu GD): Bao gdm: 01 truong tiéu hoc
(ky hiéu GD-A-02; chiéu cao xdy dung t6i da 03 tang); 03 truong mam non (ky
hiéu GD-A-01, GD-B-01,02; chiéu cao xdy dung toi da 03 ting); mat do xay
dung t6i da 40%. Cac tuyén duong giao thong chinh dam bao két ndi thuan loi
v&i céc khu vuc xung quanh.

- Céng trinh céng céng (gom cdc 6 dat van hod va y té; ky hiéu VH, YT):
Puoc xay dung voi chiéu cao tir 01+03 tang, mat d6 xay dung tdi da 40%. Vi tri
clia cac cong trinh duogc bd tri gitta cac phan khu chirc nang, dam bao ban kinh
phuc vu cho nguoi dan trong khu vuc do thi.

- Céng trinh khu dich vu (cdc 6 ddt cé ky hiéu DV): Puoc xay dung voi
chiéu cao tir 0107 téng; mat do xay dung tdi da 40%. Vi tri cta cac cong trinh
duge bd tri trén cac tuyén truc chinh dam bao phuc vu cho ngudi dan trong khu
vuc d6 thi, khach luu trt, khach tham quan va két ndi v6i cac khu chirc nang
khac xung quanh bang cac tuyén dudng giao thong cua khu vuyec.

- Cong trinh khu dich vu du lich (cac 6 dat ¢é ky hiéu DL): Pugc xay dung
véi chiéu cao tir 01+12 tﬁng; mat do xay dung tdi da 25%. Cac khu dich vu du
lich b tri trong phan khu d6 thi co6 vai tro bo tro cho su phat trién cua d6 thi. TO
chuc diém dich vu du lich, nghi dudng véi nhiéu hang muyc thu hat du lich.

- Khu cdy xanh sir dung cong cong (gom cdc 6 ddt c¢é ky hiéu CX): Pugc to
chtrc ddm bao ban kinh phuc vu. Cac khu cay xanh theo mo6 hinh khong gian mo
(khong c6 hang rao ngan cach) véi cac hoat dong sinh hoat van hoa két hop véi
thé duc thé thao phuc vu cong dong dan cu va cac hoat dong ngoai tro1 hudng
td1 moi doi tugng.

10. Giai phap té chirc mang lwéi ha ting ky thuit

10.1. Chudn bj kj thudt

- Cao d6 san nén dam bao phu hop véi cao d6 dudng giao thong trong khu
vuc va cot xay dung t61 thiéu theo Quy hoach chung thi tran Ha Hoa dén nam
2035 duogc phé duyét (Hxd>24,00m). Cao dg tim duong trong khu quy hoach tir
+28,00m dén + 70,00m.

- Cao d¢ xay dung cong trinh lya chon H > 27,50m dén +50,00m (tgi khu
viee khu do thi). Poi voi cac khu vuce dich vu du lich khac dugce khong ché theo
dia hinh tu nhién. Cao do san nén cu thé dén tung 6 pho sé dugc nghién ciru, xac
dinh trong d6 an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500.

- Giai phap san nén: Triét dé tan dung dia hinh ty nhién, cao do nén xay
dung bam sat dia, tranh viéc dao va dap voi khoi luong 1on. Cong tac san nén
duoc san cuc bd cho tung 16 dat.

10.2. Giao thong

Hé thong dudng giao thong khu vue duge thiét ké gdm:
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- Pudng cip d6 thi theo Quy hoach chung thi trin Ha Hoa:

+ Tuyén QL70B (duong Hing Vieong), doan qua du an, Mit cit 1A-1A
(B,én=45,0m): Bao gobm mat duong 2x10,5m=21,0m; via hé 2x7,0m=14,0m; dai
phan cach gitra rong 10,0m;

+ Tuyén N2 (ndi tir duong QL70B 1én phia Bic), Mat cat 1B-1B
(B,é»=30,0m): Mat duong 2x7,5m=15,0m; via h¢ 2x5,0m=10,0m, dai phan cach
5,0m;

- Puong cap khu vuc:

+ Mit cét 2-2 (Ba,=24,0m): Mat dudng 15,0m; via hé 2x4,5m=9,0m;

+ Mt cit 3-3 (Bngn=25,5m): Mdt duong 15,5m; via he 2x5,0m=10,0m;

+ Mt cit 4-4 (Bnan=20,5m): Mat duong 10,5m; via he 2x5,0m=10,0m;

+ Mit cit 5-5 (Ben=22,5m): Mit dudng 7,5m; via hé 2x7,5m=15,0m;

+ Mt cit 6-6 (Bnan=15,5m): Mat duong 7,5m; via hé 2x4,0m=8,0m,;

- Giao thong dudng thiy: Quy hoach 04 bén thuyén trong khu vuc dam Ao
Chéau dé dua du khach vao cac khu du lich trong dy an.

- Bai dd xe: Quy hoach 06 bii dd xe bd tri tai cac phan khu chic ning voi
tong dién tich khoang 4,48 ha.

- Chi giéi dudng do va chi gidi xay dung: Tuan thu theo ban d6 quy hoach
giao thong va chi gioi duong do, chi gidi xay dung.

10.3. Cip dién

- Tong nhu cau cdp dién cho khu vuc quy hoach khoang 26.400 kVA.

- Nguén dién: Theo Quy hoach chung thi trAn Ha Hoa dén nam 2035 dugc
phé duyét, cap dién cho khu vuc quy hoach duogc lay tir Tram bién ap 110KV Ha
Hoa cong suat 2x40MV A (Vi tri dau noi cu thé sé duoc xdc dinh trong ho so xin
phép dau noi cap dién o giai doan tiép theo cua dy dn).

- Xay dung méi 31 tram bién ap cép dién ap 35(22)/0,4kV, cong suét tir
630kVA dén 2000 kVA cap dién cho toan bo du an. Ludi dién trung thé phan
phbi dlen cho céc tram bién ap khu vuc duoc dau tu xay dyng mang cap ngdm
c6 két cau theo dang mang mach vong van hanh ho. Phuong d4n van hanh s¢€
duoc cu thé héa trong qua trinh trién khai quy hoach chi tiét.

- Hé thong cap ha thé, chiéu sang sir dung loai cap 15i dong cach dién di
ngam dudi via hé va long duong. PBén chiéu sang sit dung dén LED tiét kiém
dién.

10.4. Cip nwéc

- Nhu cdu str dung nude: Téng nhu ciu sir dung nude cua khu quy hoach
khoang 8.450m’/ng.d (trong do nuwdc sinh hoat va phong chday khodng
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5.064m’/ng.d; nuoc twdi cdy, rica dwong, twoi co san Golf 3.386m’/ng.dém).

- Nguén nude sinh hoat: Giai doan dau, khu quy hoach 1€iy nudc tu tram
cap nudc sach Ha Hoa, cong suat nha may hién nay khoang 3.000m3/ngay dém.
DPé dam bao nhu cau st dung nudc 1au dai cho khu quy hoach, xay dung thém
01 tram xtr 1y nudc cip véi cong suat khoang 5.600m3/ngdy dém tai khu vuc
phia Pong Bic.

- Mang ludi du’(‘mg ong: Két hop giﬁ’a cap nudc sinh hoat va cap nudc ciru
hoa, mang ludi duodng 6 ong dugc thlet ké 1a mang hén hop glu’a mang ludi vong
va mang cut. Puong ng ddu ndi va duong éng phan phdi c6 dudng kinh tir
D110mm dén D225mm.

- Phong chay chira chay: Céac hong ctru hoa duoc dau ndi véi duong ng
cap nudc phan phdi c6 dudong kinh @>110mm va duge bd tri gan ngi ba, nga tu
duong hoac truc duong 16n va tai cac vi tri gﬁn cong trinh cong cdng, tao diéu
kién thuan loi cho cong tac phong chdy, chira chdy. Tru ctru héa duoc bd tri trén
phan hé cta cac tuyén duong quy hoach, khoang cach giira cac hong ctru hoa t6i
da 150m.

10.5. Thoat nwéc mwa

- Nguyén tac thiét ké: stir dung hé thong thoat riéng, nudc mua thoat doc 1ap
v6i1 h¢ thong nudce thai.

- Nudc mua trong khu vuc quy hoach dugc thu gom vé hé théng cbng, rinh
hodc chday tran mat theo dia hinh ty nhién sau do vé dam Ao Chau.

- St dung hé théng rdnh kich thuéc B600, B800, B1000 va cbéng hop
B2000. Hé théng cbng, ranh thu nudc mua trong khu quy hoach chay dudi via
he¢ va long duong quy hoach mai dé€ ddm bao my quan khu quy hoach.

10.6. Quy hoach thodt nwoc thdi va vé sinh moi truong
a. Thoat nuoc thai:

- Nhu cdu xir Iy nude thai tinh bang 100% nhu cau cip nude sinh hoat tinh
todn (khong bao gom nudc twdi cay, ria dwong, dw phong, ro ri). Tong luu
lugng thoat nudce thai ciia khu vuc khoang 3.930 m3/ngd.

- Hé thong thoat nudc thai dugc thiét ké 1 hé thong thoat nude riéng véi hé
thong thoat nudc mua. HE thong thodt nudce thai dam bao thu gom hét céac loai
nuoc thai cua khu du an (nwoc thai sinh hoat, nuwoc thai cong cong,...).

- Xay dung hé thdng cong thoat nudc thai c6 kich thude D300 doc theo cac
tuyén dudng quy hoach dé thu gom nudc thai ctia khu quy hoach thoat vé tram
xur Iy nudce thai tai ting phan khu. Xay dung 06 tram xtr 1y cho cac phan khu véi
tong cong suat 3.950 m3/ng.d dam bao xir Iy toan bo nude thai phat sinh trong
du an. Trén mang ludi b tri cac giéng tham, khoang cach cac giéng 1a 30-40m.
Do ddc cong ranh thoat nude 1dy bang do dbc cua duong giao thong va téi thiéu



18

1/D (D 1a dudng kinh ong).
b. Vé sinh moi truong:

- Nhu cau xtr 1y chit thai ran khoang 14,4 tin/ngay; Chat thai rin duoc
phan loai tai ngudn thai thanh cac chat hitu co va vo co trudc khi thu gom, van
chuyén dén khu xur 1y tap trung di duoc xac dinh theo quy hoach quan Iy CTR
ctia tinh. Trén cac truc duong can dit cac thung rac cong cong ¢ dung tich 150-
3001, voi khoang cach cta cac thung rac tir S0m - 80m/1 thung dé dan thuan tién
bo rac.

- Chét thai rin sau khi duoc phan loai, xtr 1y so bo tai dia diém thu gom rac
thai ctia tig phan khu, sau khi thu gom hang ngay s& duoc van chuyén dén khu
xtr 1y chat thai ran tap trung cua tinh theo quy dinh.

10.7. Quy hoach thong tin lién lac
- Tong nhu cau thong tin lién lac cta khu vuc khoang 5830 thué bao.

- Ngudn thong tin lién lac cap cho khu vuc quy hoach dugce dan tir trung
tam thi tran Ha Hoa kéo vé.

- Xay dung cac tuyén cap truc chinh, phan phéi, dich vu di ngém dudi via
hé va long duong sau d6 dan dén timg nhoém cong trinh. Ty theo tinh chat sir
dung cua timg loai cong trinh, kich thudc cac tuyén cong bé dugc thiét ké véi
kich thudc khéac nhau.

11. Giai phap bido v€ moi truwomg

Viéc danh gia tic dong moi truong duge tién hanh ngay tir khi trién khai
1ap quy hoach dén khi t6 churc thuc hién du an va dua cong trinh vao khai thac
stt dung. Panh gid tic dong moi trudng 1a xac dinh duoc tat ca cac yéu t6 giy
anh huong xau dén moi truong nhu: Moi truong khong khi, moéi truong nude,
moi trudng dat, moi truong canh quan va mai truong kinh té xa hoi...vv. Bién
phép bao vé va giam thiéu 6 nhiém moéi truong nham dat t6i moi trudng nham
dat t6i moi trudng sdng bén vitng. Cac bién phap bao vé gom:

- Bdo v&€ moi truong khong khi: Giam luong bui, khi thai, tiéng on va dau
md trong khu vuc xdy dung bang bién phap tudi nudc trén duong van chuyén
vat liéu, dat cua cong trinh; St dung xe may c6 muc d§ hoat dong tdt va nhién
liéu c6 ham lugng luu huynh thap.

- Bao vé moi trudng nudc: Ddi véi nhitng khu vuc trong mit bang xay
dung bi dong nudc do mua hodc co kha nang gay ing ngép cho cong trinh xung
quanh phai t6 chirc 1am ranh thoat nudc va khong anh huong dén dong chay cua
khu vuc, tach dau md khoi bun dat.

- Bao vé dat: Pam bao nuéc mua & trong khu quy hoach dac bi¢t & cac khu
vuc ¢6 hoa chat khong chay ra dt xung quanh 1am hong dat.

- Bién phéap xur Iy chét thai: Réc thai ran cua khu vuc s& duoc thu gom vao
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cac thung rac va cong-ten-no kin dung tich 0,4-1,0 m?, dugc thu gom hang ngay,
dam bdao vé€ sinh moi truong chung cho khu vuec.

Trong qua trinh hoat dong cua dyu an phai ddm bao thuc hién dung theo giai
phap thiét ké v€ thu gom xtr 1y nudc thai, rac thai sinh hoat dd dugc xac dinh
trong do0 an quy hoach. C6 bién phap giam sat, theo doi thuong xuyén chat
lugng moi truong véi cac trong tam, trong diém hop 1y, canh bdo kip thoi cac
dién bién bat thuong hay cac nguy co 6 nhiém, suy thoai moéi truong dé co bién
phap phong ngtra, giam thi€u, cai thién cac van dé€ vé moi truong. Thuong xuyén
tuyén truyén, xay dung noi quy, quy ché nham nang cao y thirc cua nhan dan
trong viéc bao v¢ moi truong.

12. Giai phap quy hoach cac khu tai dinh cw

Tong s6 cac ho du kién bd tri dat tai dinh cu khoang 420 ho (1.680 ngueoi).
Du kién vi tri khu tai dinh cu cho cac hd dan vdi tong quy mo dat ¢ tai dinh cu
khoang 18,23 ha tai phan khu E (quy mo cac hé tai dinh cw sé dwoc cu thé trong
qua trinh trién khai quy hoach chi tiét cua dy dan).

13. Tong hop nhu ciu von diu tw, phan ky diu tw va ngudn lwce thue hién

13.1. Tong hop nhu ciu von diu tu

+ Kinh phi dau tu xay dyng ha tang k¥ thuat, cac cong trinh kién trac thuc
hién theo xuat von dau tu ctia B Xay dung.

+ Gié tri tong du toan dau tu, kinh phi xay dung cu thé (dau tw xdy dung
san golf, giai phong mat bang, cac chi phi khdc...) sé dugc xac dinh trong giai
doan ti€p theo va tai thoi diém thuc hién dy an.

13.2. Phan ky dau tu

- Giai doan 1 (nam 2024): Hoan thién cong tac quy hoach; td chirc lua chon
nha dau tu.

- Giai doan 2 (nam 2025 - 2028): Cac cong tac chudn bi dau tu ctia nha dau
tu; xay dung khu tai dinh cu; xay dung phan khu san golf.

- Giai doan 3 (ndm 2029 - 2032): Pau tu xdy dung cong trinh con lai cta dy
an, hoan thanh tong thé du an va di vao khai thac st dung.

13.3. Ngudn lyc thye hién: Vén ty ¢ ciia Nha dau tu va cac ngudn von
huy dong hop phap khéc.

14. Quy dinh quén 1y theo @6 an quy hoach: Ban hanh kém theo Quyét
dinh nay.

Piéu 2. TH chuc thuc hién:

UBND huyén Ha Hoa Chu tri, phdi hop véi S¢ Xay dung va cac co quan
lién quan t6 churc cong bd cong khai quy hoach phan khu trong thoi1 han 15 ngay

ke tir ngay dugc duyét; chiu trach nhiém quan ly xay dung theo ding quy dinh
vé quan 1y quy hoach, kién trac va cic quy dinh hién hanh cta phéap luat; trién
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khai 1ap, diéu chinh cac quy hoach chi tiét c6 lién quan dé trién khai thuc hién
cac du an dam bao phu hop vdi quy hoach phan khu dugc duyét.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chéanh Vian phong UBND tinh; Giam déc cac So: Xay dung, Tai nguyén va
Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Nong nghiép va Phat trién nong

thon, Giao thong van tai; Chu tich UBND huyén Ha Hoa va Thu trudng cac co
quan lién quan can ctr Quyét dinh thuc hién./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
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ban nhéan dan tinh Phi Tho
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